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كز صيانة متخصصة النشاط:   مرا

عارض م -ستودعات م -خفيفة  ) صناعات

  تجارية ( 

 

 

 طريقة التقديم:

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

 furas.momra.gov.sa الالكتروني 

 أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص"

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنية فيقدم 

العطاء عن طريق الظرف المختوم باليد في موعد وتاريخ فتح المظاريف المعلن 

 على المنافسةعنه شريطة تقديم ما يثبت وجود مشكلة فنية أنثاء التقديم 

 الإلكترونية

 

 تقديم أصل الضمان البنكي
عليها في الكراسة والتقيد بالموعد في ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصوص 

والمكان المحدد مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار 

 إليه.

( يوما من تاريخ فتح المظاريف وأن لا 90لا يقل سريان مفعول الضمان عن )

( من قيمة العطاء%25تقل قيمته عن )  
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 مقدمة ووصف العقار

 القسم الأول:
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 ووصف العقار القسم الأول: مقدمة

 تعريفات .1

 مقدمة .2

كز  إنشاء و تشغيل و صيانة) في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية بلدية محافظة بدرترغب       مرا

، والتي (الشروط والمواصفاتكراسة )كراسة ال هذه ووفق التفاصيل المبينة في، / ت  44610042في المخطط رقم  صيانة متخصصة 

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة. توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها،

     

 

 

 

 

 المشــروع
كز صيانة اط المحدد بالموقع المحدد النش من المستثمر حسب ع المراد إنشاءه وتشغيله وصيانتههو المشرو مرا

  معارض تجارية (  -ستودعات م -صناعات خفيفة  -ورش خفيفة ) متخصصة 

 .لتي يقام عليها النشاط المحدد له، واموقعها البلديةهو أرض تحدد  العـقــار

 . بلدية محافظة بدر البلدية

 .المشروعاتوإدارة وتشغيل مثل هذه هو  شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء  مقـدم العـطاء

المنافسة 

 العامة

فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف 

 .ة والقرارات الصادرة تنفيذاً لهابالعقارات البلدي

المنافسة 

 الالكترونية

عن طريق تطبيق الأجهزة  أو furas.momra.gov.saتقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 "فرصالذكية "

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـراسة

 والإسكان. وزارة الشؤون البلدية والقرية الوزارة
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بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد،  البلديةوتهيب 

 أهدافها. للبلديةوالتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة، ويحقق 

ة استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المنافسة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو بالرد على أي البلديةوترحب 

 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

  وتقديم الاستفسار مكتوبا: أدناه  التوجه إلى الإدارة المذكورة 

  0143320483بلدية  محافظة بدر  هاتف /  –الاستثمار إدارة 

  أو من خلال الموقع الالكترونيFuras.momra.gov.sa  

 عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص أو" 
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 وصف العقار .3

 نوع النشاط
كز صيانة متخصصة  معارض  – جافة مستودعات –ناعات خفيفة ص -ومكوناته: )ورش صناعية  مرا

 (تجارية

 مكونات النشاط

لأي نشاط  يجب الترخيصلا يسمح بمصانع الأغذية والمياه وما في حكمها، الصناعات الخفيفة:  -

 والجهات ذات العلاقة. البلديةمن قبل المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي ووزارة الصناعة و

 .وما في حكمهامستودعات جافة: يمنع استخدامها للأغذية والمياه والأدوية  -

 المخطط.من يتم إنشاء مسجد وملحقاته  -

 

 موقـع العقار

 لبلدية: بدرا محافظة بدرالمدينة: 

 / ت 44610042المخطط:  الحي: على امتداد طريق الغزلاني

 .أرض فضاء  نوع الموقع

 2م 87500 المساحة الاستثمارية

 
 

 :مــلاحظـــات
 

 

إمكانية توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على ات والبيانات ومدى على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلوم-

 الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

 يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة دورات مياه عامة. -

 من المخطط. يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة مسجد -

 .نشاط بحيز معين، بحيث يكون كل وعدم اختلاطها وتنظيمها المستثمر بتقسيم الأنشطة  يلتزم -

لتزم المستثمر بترقيم أقسام المجمع وكذلك الورش والمستودعات بأرقام واضحة وتدوين تلك الأرقام في عقود التأجير بالباطن على ي -

 الغير وغيرها من المستندات الرسمية.
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 بطاقة المشروع .4

5.  

 على امتداد طريق الغزلاني –محافظة بدر  اسم المدينة

 2م 87500 مساحة الموقع

 استثماري الاستخدام المعتمد 

كز صيانة متخصصة  ومكوناته:  النشاط المقترح  مرا

 –مستودعات جافة  –عات خفيفة صنا -)ورش صناعية 

 معارض تجارية(

 على امتداد طريق الغزلاني اسم الحي

 . رقم القطع
6.  

  

 (: بطاقة وصف الموقع 1صورة )

 الموقع
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 الكراسةقيمة  .8

 آلية الدفع الكراسةقيمة 

 ريال آلاف ثلاثة ريال 3000
ورة في السداد من خلال نظام سداد وذلك وفق التعليمات المذك

 .فرص"بوابة الاستثمار البلدي "

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة .9

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  .التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  .كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  .كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  .البلديةتحدده  إعلان نتيجة المنافسة

  .البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المنافسة

للمستثمر  البلديةخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة 

 إضافية خمسة عشر يوماً. 

 

  .خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من  البلدية من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من 

 تاريخ الإشعار.

 

  .عند توقيع العقــــــــــــــد لسنة الأولىا -موعد سداد أجرة 
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 مكان التسليم .10

ً المحددة والمطلوبة في كرايتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات  1/10 ، وذلك عن سة الشروط والمواصفات الكترونيا

 طريق:

 .Furas.momra.gov.saالموقع الالكتروني  .أ

 .تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" .ب

من المستثمر أو من يفوضه ويكتب  –في ظرف مختوم ومغلق–، فيقدم الأصل باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي 2/10

ادارة ) ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريفنه وأرقام هواتفه ورقم الفاكسنواعليه اسم المستثمر وع

 .مع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه (الاستثمار بلدية محافظة بدر 

 نظام المنافسة .11

ة هـ والتعليمات التنفيذي29/6/1441 في 40152ي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السام 1/11

 .ا وما يطرأ عليها من تعديلاتوالقرارات الوزارية التابعة له

 :قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة .12

ريق وذلك عن ط يتعين مراعات الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

في ظرف مختوم –( باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الأصل (Furas.momra.gov.sa الموقع الالكتروني

، في الموعد انه وأرقام هواتفه وجميع بياناتهمن المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنو –ومغلق

 . في الموقع الالكتروني المشار إليهوالمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة الضمان البنكي 

 هل موقع ؟ هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد م 

   مظروف العرض المالي ويحتوي على 

1 

   موقع من المستثمر  نموذج العطاء 1-1

1-2 

البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى 

(من قيمة العطاء %25( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ، وأن يكون بقيمة لا تقل عن )90)

 لأجرة الموقع.  السنوي

  

   مظروف العرض الفني ويحتوي على 

2 

   كان المتقدم شركة. عقد الشركة واتفاقية التضامن وجميع قرارات الشركاء إذا 2-1

   .ا الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيعمالشركة أو وكيلهالمؤسسة او إثبات أن المسئول عن  2-2

   .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2-3

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 2-4
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   .صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 2-5

   .صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 2-6

   .صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 2-7

   .صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 2-8

   .الالتزام بالسعودة صورة من شهادة 2-8

   .مختومة وموقعة كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 2-9

   نسخة من العنوان الوطني. 2-10

   المجمعات الصناعية.صورة من شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة نشاط إدارة وتشغيل  2-11

2-12 
ي مع بيانات وتشغيل وتنفيذ المشروع والهيكل الإدارالتقرير الفني والبرنامج الزمني المقترح لإدارة 

 الموظفين ومؤهلاتهم.
  

   ان وجدت.أصل خطابات التأهيل  2-13

   تقديم المستندات الدالة على ذلك. سابقة الأعمال في مشاريع مماثلة مع 2-14

   .الآلات ...إلخ( المستندات الفنية و التشغيلية )للمعدات و 2-15
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 ؟بلدية محافظة بدر ر مع ستثمالماذا 

 القسم الثاني:
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 ؟بلدية محافظة بدرستثمر مع ألماذا : الثانيالقسم 

 

تجربة رقمية في كثير من الإجراءات الاستثمارية مثل تقديم العطاءات واستلام المواقع 

 .وغيرها

قع امو عدةأكثر من بوتميز مواقعها  بلديةوع الفرص الاستثمارية لدى التن

 .بلدية لدى ال ةاستثماري

من مدة العقد تمكن المستثمر من بدء المشروع  %10تصل إلى  قد فترات سماح

.دون تكاليف خلال فترة السماح  

 الزوار عدد كبير منت طموحة لاستقبال ذات موقع جغرافي مميز ولها مخططا حافظة بدرم

 م.2030ومن المتوقع وصوله بشكل سنوي بحلول عام  حافظةللم
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم

 القسم الثالث:
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 المنافسة والتقديم: اشتراطات الثالثالقسم 

 له دخول المنافسة: يحق من .1

كز صيانة متخصصة  ومكوناته: )   إدارة وتشغيلللمؤسسات والشركات ذات الخبرة في مجال  يحق 1/1 ورش مرا

، ويحق في هذه المنافسة التقدموما فيه حكمها  (تجاريةمعارض  –مستودعات جافة  –صناعات خفيفة  -صناعية 

قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، استبعاد المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو  للبلدية

 .( من تاريخ الحكم أو القرارلمدة )سنتين

 الأجنبي. الاستثماريسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  2/1

 لغة العطاء .2

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في  1/2

وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء وجميع مرفقاته، 

 الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمه  2/2

 أو الالتباس في المضمون.معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف 

 

 :تقديم العطاءات مكان .3

يتم . و باسم رئيس بلدية محافظة بدر البلدية والمختومة بختمها تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  1/3

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما  ،بلدية محافظة بدربللجنة فتح المظاريف تسليمها باليد 

  لعنوان التالي:ل تسليمه  يمكن 

 .( بلدية محافظة بدرـــ  إدارة الاستثمار  )

 

 

 



 عارض تجارية ( على طريق الغزلانيم -ستودعات م -إنشاء و تشغيل و صيانة مراكز صيانة ) صناعات خفيفة  
 
 

  

 موعد تقديم العطاءات:  .4

 .(فرصوبوابة الاستثمار البلدي )، ةحسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمييجب أن تقدم العطاءات  1/4

 موعد فتح المظاريف: .5

 .(فرصوبوابة الاستثمار البلدي )، الإعلان بالجريدة الرسميةحدد في وفق الموعد المموعد فتح المظاريف  1/5

 العطاء: تقديم .6

ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات  ،اء عن طريق المنافسة الإلكترونيةيقٌدم العط 1/6

 إلكترونياً.

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح ، لمنافسة الإلكترونية لأسباب فنيةطريق ا في حال تعذر تقديم العطاء عن 2/6

المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 

مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم  ، وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة

أو عن طريق البريد  (199040 مركز الاتصال الوطني على الرقم) معبلاغ من خلال التواصل 

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً. inv@momra.gov.sa الالكتروني

الالتزام التام بما تقضى ، وةلك طباعة أو كتابة بالمدعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذ 3/6

 به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وإذا  4/6

 بوكالة شرعية.قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا 

 الأسعار: كتابة .7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: 1/7

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات .أ

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. .ب

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من  .ج

 .عليهجديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 سريان العطاء: مدة .8

حق في طلب مد سريان ال للبلديةالمحدد لفتح المظاريف، ومن التاريخ يوما( تسعون يوما  90)العطاء مدة سريان  1/8

لعطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى ا

 نهاية مدة سريان العطاء.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 :الضمان .9

، ويقدم في شكل خطاب ( من قيمة العطاء السنوي%25عن ) ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقلدم ــيجب أن يُق 1/9

ون واجب ــالسعودي، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك نك المركزيالبدى ــضمان من بنك معتمد ل

كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً  ،م قضائيــدون الحاجة إلى إنذار أو حك ،البلديةالدفع عند أول طلب من 

 الحاجة.، وقابلاً للتمديد عند ( يوم من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)ل عن ــلمدة لا تق

( من قيمة العطاء %25)اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ــاء لا يرفق به أصل خطــل عطــيستبعد ك 2/9

 بغير اسم المستثمر، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. ، أو يكون خطاب الضمان مقدماً السنوي

 :الإفراج عن الضمان موعد .10

تسديد  بعد، ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة المنافسةغير المقبولة فور البت في يرد الضمان لأصحاب العطاءات  1/10

 وتوقيع العقد. أجرة السنة الأولى

 العطاء: مستندات .11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

 من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ التوقيع. عليهنموذج العطاء والتوقيع  1/11

ص ــاته شخــة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقــا من الغرفــي موثقــتوكيل رسم 2/11

ا الذي وقع على ن الشركة أو وكيلهـول عؤاق ما يثبت أن المســة يجب إرفــان المستثمر شركــوإذا ك ،غير المستثمر

 عن الشركة. العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابةً 

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 3/11

 (.أعلاه 19السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند  البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  4/11

 .الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5/11

 .ادة الزكاة والدخل سارية المفعولصورة من شه 6/11

 .صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول إذا كان المستثمر شركة أو مؤسسة 7/11

المؤسـسة المتقدمـة مسجلة في  صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتماعـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/ 8/11

تخضع لأحكام ارفاق ما يثبت أنها تأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو المؤسسة العامة لل

 هذا النظام.

 .نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة 9/11

 ارفاق نسخة من العنوان الوطني. 10/11

ومختومة  الرسمي موقعة من المستثمر البلديةكراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم  11/11

، تأكيداً لالتزام المستثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع على أن يتم تحميلها بمنصة فرص

 الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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 شهادة صادرة من الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية "سمه" توضح سلامة السجل الائتماني.     11/12

 :ة المعلوماتسري .12

، ولا الإلكترونية تتمتع بكامل السرية جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة 1/12

يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى 

  .البلدية
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد 

 القسم الرابع:
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء: الرابعالقسم 

 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة .1

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما تقضي  1/1

 في استبعاد العطاء. للبلديةالحق  به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي
 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

خطياً ولا  البلديةين الاستفسار من ، يجب على المستثمر المنافسةفي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود  1/2

 قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف. للبلديةتقبل الاستفسارات التي تقدم 

 العقار: معاينة .3

على المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن  1/3

ً تاماً على أوضاعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا  يتعرف تعرفا

 ص العقار والأعمال المتعلقة به. يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصو 
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وللمستثمر قبل  للأمانةما يحق 

 وأثناء فتح المظاريف

 القسم الخامس:
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 يفما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة لغاءإ .1

إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة العامة  للبلديةيجوز  1/1

والمواصفات وملحقاتها ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

الشروط والمواصفات، وذلك بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة 

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ  المظاريف،قبل فتح 

 من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

ستخطر  البلديةالضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت  للبلديةيحق  1/2

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 العطاء: سحب .3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 1/3

  العطاء: تعديل .4

د خطأ من صاحب العطاء بوجو  ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  1/4

 تقديمه. عطائه بعدفي 

 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض  يحق للمستثمر أو 1/5

لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة 

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية. ولا يحقمصدقاً من الغرفة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار

 القسم السادس:
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار: السادسالقسم 

 الترسية والتعاقد: .1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم التوصية لصاحب  1/1

 .الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات،  البلديةيتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  2/1

وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن 

 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. البلديةمراجعة 

وافقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، بعد أخذ م للبلديةيجوز  3/1

 الذي رست عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

كثر وكانا أعلى العروضالتفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى  للبلديةيجوز  4/1 ترن أعلى ، أو إذا اقعرضان أو أ

 ، أو إذا كانت العروض غير مناسبة مالياً.ض بتحفظ أو تحفظاتالعرو 

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات  5/1

 للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع. البلديةالنظامية وسترد 

 الموقع: تسليم .2

للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  يتم تسليم الموقع 1/2

يع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توق ذلك،يحول دون  البلديةهناك عائق لدى 

 واحد.

بإرسال إشعار خطى للمستثمر على  البلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  2/2

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة

 القسم السابع:
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 العامةالاشتراطات : السابعالقسم 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

ليته الخاصة، ؤو( للموقع على مسمياه، صرف صحي، هاتف ........وغيرهايتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء،  1/1

ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق 

 .الجهات ذات العلاقةومع  البلديةمعنية بفي ذلك مع الإدارة ال

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

ً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل الخاصة  للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم  1/2 ً زمنياً للتنفيذ، متضمنا برنامجا

 .البلديةوفقاً للمخططات والمواصفات المعتمدة من  بالموقع محل المنافسة

 ت والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:على الموافقا الحصول .3

والجهات الأخرى  البلديةالحصول على الموافقات والتراخيص من  قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشروع  1/3

 ذات العلاقة.

 :تنفيذ الأعمال .4

إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة،  المشروع مهمة إنشاءأن يسند  على المستثمريجب  1/4

الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت  يقدم شهاداتأن  على المستثمركما يجب 

 حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

الإشراف على تنفيذ وإنشاء المشروع والتقدم يجب على المستثمر أن يسند مهمة إعداد التصاميم والمخططات و       4/2

، وللاطلاع على قائمة المكاتب يمكن زيارة الرابط البلديةبطلب الرخصة إلى أحد المكاتب الهندسية المؤهلة والمعتمدة لدى 

 (.A) المكتب عن الفئةوبشرط ألا يقل تصنيف  ( https://momrah.gov.sa/ar(التالي:

https://momrah.gov.sa/ar)
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 المستثمر: ىولية الإشراف على التنفيذ لدؤمس .5

مكتب هندسي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة  إلىمهمة الإشراف على التنفيذ  يسند المستثمريجب أن  1/5

 ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. .أ

وإبلاغ  عليهامطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية مراجعة و .ب

 .تلك الملاحظاتبها والمقترحات الخاصة بمعالجة كون ت ملاحظاتبأي  البلدية

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. .ج

 ، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.حاجة لذلكة الفنية عند الالمشور توجيه المقاول وإعطاؤه  .د

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. .ه

 .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها .و

والتنسيق بين عناصر  المشكلات،والتي من شأنها تلافي  المشروع،تعديلات غير الجوهرية في إجراء التغييرات وال .ز

المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة 

الزيادة، على  البلديةخذ موافقة أو نقص في التكاليف يتم أ ضرورية،مسبقا، وعند حدوث زيادة  عليها البلدية

 الوفر على المقاول. وخصم
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 في الإشراف: البلدية حق .6

الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات  للبلدية 1/6

ً  والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات للرفوعات المساحية المعتمدة من  والمخططات المعتمدة ووفقا

 .البلدية

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً للشروط  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة يتعين  ،البلديةالتصاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/6

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية  للبلديةعلى المستثمر أن يقدم 

 والترخيص اللازم.

بالمعاينة، وعمل محضر يبين  البلديةليقوم مهندس  ،البلدية بإشعار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء 4/6

 أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على  1/7

 المبنى ومطابقتهافيه مسئوليتهما عن تنفيذ  المستثمر، يوضحانطاب رسمي عن طريق بخ البلديةالتنفيذ تقريرا إلى 

 .للمواصفات

 العقار للغرض المخصص له: استخدام .8

وطبقاً لرخصة التشغيل الصادرة من ، العامةفي إعلان المنافسة  الغرض المخصص لهلا يجوز استخدام العقار لغير  1/8

ع المصلحة العامة ، وتوافق ذلك مر النشاط بسبب تغير أوضاع السوقيوفي حالة رغبة المستثمر تغي، البلدية

 ، وفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمارالاستثمار من قبل لجنة الاستثمار، فيعاد تقدير قيمة ومصلحة التخطيط

 بالسماح بتغير النشاط.الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار 

 التنازل عن العقد:التأجير من الباطن أو  .9

، البلديةالتنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من  تأجير العقار أو جزء منه، ولا لا يحق للمستثمر 1/9

على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر  ،و الرفض بناء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أ

  .الأصلي

 رة السنوية:سداد الأج موعد .10

المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  1/10

ور السنوات التالية، فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريه وبحد أقصى المقدم من المستثمر، أما أجالضمان البنكي 

 .يةالايجار عشرة أيام من بداية السنة 

 :ضريبة القيمة المضافة .11
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محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الإيجار السنوي  للبلديةيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة  1/11

الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها 

ر ، على أن يكون سدادها في وقت سداد الإيجاتصة في المملكة العربية السعوديةفي هذا الشأن وتقرره الجهات المخ

 ، وفي حال التأخير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. يالسنو
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 :والوقاية من الحريق السلامة والأمن متطلبات .12

 يلتزم المستثمر بما يلي:

الأعمال، أو الممتلكات  اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو 1/12

 العامة والخاصة.

عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات  2/12

 للحوادث والأضرار.

ق جميع التعليمات ومتطلبات السلامة )مثل طرق مكافحة الحرييلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح  3/12

 .ارئ(المكان عند الطوواخلاء 

يلتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها  4/12

 من تعديلات.

ولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد تلحق بأي من العمال يكون المستثمر مسؤ 5/12

والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، سواء كان ذلك راجعا لخطأ في تنفيذ المبنى التجاري 

وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أي أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل 

 أدنى مسئولية عن ذلك. البلديةتكاليف أخرى، وليس على 

 .ه ـوتعديلاته20/12/1405( وتاريخ 62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/ 6/12

كافحة الحريق ومنع انتشار اللهب حسب متطلبات بالأنظمة اللازمة للوقاية من م المنشآتالالتزام بتزويد جميع  7/12

( مع SBC-201( والباب التاسع من كود البناء السعودي العام )SBC-801الكود السعودي للحماية منت الحرائق )

تحديد جميع سبل الهروب والمسارات والمنحدرات والسلالم اللازمة واستخدام مواد بناء غير قابلة للاشتعال 

 .لقياسية السعوديةمطابقة للمواصفات اومقاومة للحريق و

لتجهيزات الالتزام بتوفير سلالم آمنه للسطح حال وجود معدات أعلاه لإجراء أعمال الصيانة المطلوبة مع توفير ا 8/12

 .اللازمة لتصريف الأمطار

ار ومياه لتصريف الأمط %2 عمل أرضيات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجية بميول في اتجاه الصرف لا تزيد عن 9/12

 .الغسيل

، رات المشاة وغيرها( أو المجاورينيلتزم المستثمر بعدم الإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع )مم 10/12

لإشراف الهندسي على ، مع ضرورة افيات وسند وجوانب الحفر وتأمينهاوإرجاع الشيء الى أصله حال حدوث أي تل

 .كافة الأعمال

بالعدد والحجم المناسبين حسب تعليمات الدفاع المدني، على أن تثبت عليها بطاقة توضح توفير طفايات الحريق  11/12

 .تاريخ الصلاحية ومواعيد إجراء الاختبارات الدورية عليها، وذلك بجميع مرافق المشروع
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والمواد  ية،، والأربطة الطبللإسعاف، مثل: القطن، والشاش يةوفير صندوق للإسعافات الأولية مزودا بالمواد الضرور ت 12/12

 ومواد العناية بالجروح.المطهرة، 

من مواد    المشروعومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات  للاشتغالوترميمات غير قابلة  تشطيباتمواد  استخدام      12/13

 .للاستخداممناسبة 

 يجب تأمينها في المبنى.أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي       12/14

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليه من       12/15

 تعديلات.

، وكذلك نظام إطفاء حريق عن طريق الرش ر عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانتركيب نظام متطور للإنذا      12/16

 أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني. علىياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع التلقائي للم

 ، أو أي مصادر حرارية داخل المشروع.لا يسمح باستخدام أي مصادر للهب    17 /12

وحنفيات الحريق )محابس الإطفاء( يجب على المستثمر أن يزود المشروع بعدد من طفايات الحريق اليدوية،      12/18

 وبكرات خراطيم الإطفاء، ومصادر المياه، وأنظمة الإنذار والإطفاء التلقائي.

، وأخرى تحذيرية تفيد منع التدخين يجب وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات الواجب اتباعها في حالات الطوارئ،     12/19

 وخدمات الطوارئ.، في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف الدفاع المدني أو إحداث شرر داخل المشروع وكذلك وضع لوحات

على المستثمر أن يوفر للعاملين بالمشروع الملابس والتجهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل ومخاطره لحمايتهم،       12/20

 ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

ع خطة لإخلاء الموقع بالكامل في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي يجب على يجب على المستثمر وض      12/21

 العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني.

يجب تدريب جميع العاملين بالمشروع على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشوب       12/22

 حريق أو حالة طوارئ.

يجب توفير صندوق إسعافات أولية مجهز لعلاج الجروح البسيطة، مع ضرورة تدريب شخص واحد على الأقل على      12/23

 القيام بمثل هذه الإسعافات.

 .الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات     12/24

 

 فسخ العقد .13

 فسخ وإلغاء العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية: للبلديةيحق  1/13

إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء ما لم يتقدم  .أ

 وعلى أن البلديةبمبررات معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشاء المشروع وتوافق عليه  للبلديةالمستثمر 



 عارض تجارية ( على طريق الغزلانيم -ستودعات م -إنشاء و تشغيل و صيانة مراكز صيانة ) صناعات خفيفة  
 
 

  

تكون تلك الفترة الجديدة مدفوعة الأجر، وفي حالة عدم الالتزام بها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من 

 .البلديةقبل 

لتصحيح الوضع  البلديةإذا أخل المستثمر بأي من مواد هذا العقد أو بالشروط والمواصفات ولم يتجاوب مع  .ب

 خلال خمسة عشر يوما من تاريخ الإنذار.

 مستثمر عن دفع الإيجار في بداية السنة التعاقدية.إذا تأخر ال .ج

لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المستثمر حسب الأنظمة  البلديةبطلب من  .د

 المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض.

الخطية أو إذا  البلديةقة الحق في سحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المستأجر بتغيير النشاط دون مواف للبلدية .ه

 .حتهاتأجير الموقع حسبما تراه لمصل للبلديةقام بتأجير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق 

 للاستمرار بتنفيذ العقد. للبلديةمن وفاته بطلب خطي  ( يوم90م تقدم الورثة خلال )وفاة المستثمر وعد .و
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلدية عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

قبل نهاية العقد بسنة لاتخاذ الإجراءات اللازمة بخصوص تمديد العقد أو تسليمه  البلديةيلتزم المستثمر بمراجعة  1/14

وفي حال عدم  ،الحق في عدم التمديد للبلديةمراجعته أو مطالبته بتمديد العقد فوفي حال عدم فور انتهاء مدة العقد، 

وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به  باستلامه غيابيا   البلديةتهاء مدة العقد فتقوم تسليمه للموقع فور ان

 . البلديةولية على ؤدون أدنى مس

الموقع  علىالتي أقامها المستثمر  والتجهيزات اللازمة تؤول ملكية الموقع وجميع المنشآتمدة العقد  انتهاءبعد  2/14

تؤول ملكيتها  البلدية اعتماددون تعويض وأية إضافات او تحسينات سيقوم المستثمر بإضافتها بعد  البلدية ىإل 

 .للاستخدام، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة صالحة للبلدية

لعقد المطالبة بسداد قيمة الإيجار بعد انتهاء مدة ا للبلديةفإنه يحق  للبلديةفي حالة تأخر المستثمر عن تسليم العقار  3/14

  وفقاً للأسعار السائدة بالسوق وإلزامه بها. البلديةويتم تقدير قيمة الإيجار المستحقة من قبل 

  عامة: أحكام .15

 بمجرد تقديمها. للبلديةجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك  1/15

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/15

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في  البلديةوع إلى ــجق في الر ــليس للمستثمر الح 3/15

 حالة عدم قبوله. 

في  40152للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  المنافسةتخضع هذه  4/15

يطرأ  وما هـ22/012/1441وتاريخ  4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441

 عليهما من تعديل.

تاريخ ( و 4100128804الالتزام بجميع ما ورد بالاشتراطات الفنية للمستودعات الصادرة بالقرار الوزاري رقم )    15/5

 هـ.11/04/1441( وتاريخ 4100130682بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )ه ـوالمبلغة 11/04/1441
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 الاشتراطات الخاصة: الثامنالقسم 

 العقـــــــد: مدة .1

الإشعار في حال تأخر ، أو من تاريخ إرسال تاريخ محضر تسلم المستثمر للعقارمن تبدأ اعتباراً  (سنة 25)مدة العقد  1/1

كثر  المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار، وفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار أ

 من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه.

 

 :والإنشاءالتجهيز  فترة .2

، وإذا لم يكمل للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرةمن مدة العقد ( %8)يمنح المستثمر فترة  1/2

 .سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة –في هذه الحالة  –المستثمر إنشاء المشروع فعليه 

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .3

كز صيانة متخصصة هو "المسموح به  الاستثماريالنشاط  من  (6في الصفحة رقم ) المكونات الواردة ووفق "مرا

 .الأرض في غير هذا النشاط استعماليجوز للمستثمر  ولاكراسة الشروط والمواصفات 
 

 حدود 
 
 
 
 
 

 

 

 المحافظة على البيئة: .4

الصحية والبيئية لمنع انتشار الغبار بهواء الموقع والمناطق المجاورة له، ومنع انتشار  يجب أخذ كافة الاحتياطات -
 الغازات الملوثة للهواء وللبيئة والتلوث بالضوضاء.

 دراسة التقييم البيئي للمنشأة عند الإنشاء والتشغيل. -
نتشار الغبار، وتجنب تأثير أن تكون مناطق تخزين الركام او الفضلات الخاصة بالموقع مسقوفة ومحمية لمنع ا -

 العوامل الجوية عليها.
لا يسمح بتسرب المخلفات الناتجة عن غسيل المعدات وغيرها من المياه إلى التربة والمياه الجوفية، أو تسربها   -

 إلى الوديان القريبة.
يات بقنوات ، وكافة الأماكن التي يمكن أن يتسرب منها الماء وربط هذه الأرضسفلتة طرق الموقع بالكامل -

 لتصريف المياه السطحية ومياه الأمطار.
حماية الطرق العامة من تسرب أي مخلفات او مواد ملوثة مع أخذ الاحتياطات الضرورية لمنع سقوط أي  -

 مخلفات.
 يمنع منعا باتا التخلص من المخلفات على الطرق العامة، أو خارج موقع المصنع. -

 

لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة الشؤون البلدية 

 والقروية، نأمل زيارة الرابط التالي:

 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 

 أو من خلال مسح الكود التالي:

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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يئة رقم وجب القرار الصادر من الهيئة العامة للأرصاد وحماية البتطبيق مقاييس حماية البيئة الصادرة بم -
 في مرحلة الجدوى والتصميم وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة هـ2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

 .الهواء ومقاييس جودة المياه ومقاييس الضوضاء
 
 
 التشغيل والصيانة: اشتراطات 7

لصيانة بأعمال ا إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة والصيانة للقياميجب علي المستثمر التعاقد مع  -
، لتكييفامثل : الماكينات ومراوح  ، والماكينات....إلخ الموجودة بمجمع الورشالدورية للأجهزة، والمعدات

 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات المياه .................. إلخ
 ومسجل يةالبلد ثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد منتقريرا دوريا )كل ثلا للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم  -

 فذت.، مبينا به تفاصيل الإصلاحات التي نصيانة التي تمتعن أعمال ال لدي الهيئة السعودية للمهندسين
 لمصنعة.التخزين حسب تعليمات الشركة في حالة تخزين مواد اولية بالورش فيجب مراعاة الاسلوب السليم في ا -
 توفير انظمة السلامة واطفاء الحريق حسب تعليمات الدفاع المدني. -
، ولديهم ئمواجهة حالات الطوار ىبكفاءة علتأمين عدد من الأفراد المدربين  ىيعمل عل المستثمر أن ىيجب عل -

التنسيق من الموقع في حالات الطوارئ، وفراد استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأ علىالقدرة 
 .مع الجهات المختصة

 المواعيد الرسمية المحددة من قبل الجهات المختصة.   تتجاوز مواعيد العمل بالورش عنيجب الا -
ات الصرف، ورية لكامل المشروع وجميع مرافقه، وللمباني، وشبكيجب على المستثمر القيام بأعمال الصيانة الد -

ها بحالة ، بما يحافظ عليالحريق، وجميع المرافق الموجودة ، وأجهزة إطفاء ومكافحةالمياه وخزانات ودورات
 ة مستمرة.جيدة بصف

 فذة.تخصيص سجلات تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية وأعمال الصيانة المن -
ت ووضعها أن يتم تجميع القمامة والمخلفاوضع حاويات أو صناديق لتجميع القمامة والمخلفات، على أن يراعى  -

 في أكياس قبل وضعها في الصناديق أو الحاويات.
خدام، ، مجهزة بكافة الضروريات من ورق تواليت، ومياه صالحة للاستتأكد من أن دورات المياه الملحقةال -

 ومناديل ورقية، وتجهيز دورات المياه بخرطوم أو أواني تصلح لأغراض النظافة والغسيل.
لعادية(، والالتزام ا –والمخلفات بأنواعها )التجارية  التعاقد مع شركات مختصة بخصوص رفع النفايات -

 بالمحافظة على نظافة المنطقة في جميع الأوقات.
 .بكافة أنواعهعالجة التشوه البصري م -
ة الموقع الإشغالات وتسوييجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات، وعليه معالجة تلك  -

 على حسابه حسب الحاجة.
 .البلديةتوحيد هوية بصرية للمخطط وذلك بعد التنسيق وأخذ إذن الجهات ذات العلاقة ب -
 .البلديةالعناية بصيانة الأرصفة والإنارة، وتشجير المنطقة بعد التنسيق مع الجهات ذات العلاقة ب -
 وخروج وتوفير حراسات أمنية على مدار الوقت. تسوير المخطط بالكامل وإنشاء بوابات دخول -
لى المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات ع- -

 والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

 اه عامة.يميلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة دورات  - -

 من المخطط.ء وتشغيل وصيانة مسجد يلتزم المستثمر بإنشا - -

 لتزم المستثمر بتقسيم الأنشطة الصناعية وتنظيمها وعدم اختلاطها، بحيث يكون كل نشاط بحيز معين.ي - -

د عقولتزم المستثمر بترقيم أقسام المجمع وكذلك الورش والمستودعات بأرقام واضحة وتدوين تلك الأرقام في ي - -

 التأجير بالباطن على الغير وغيرها من المستندات الرسمية.
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 : الاشتراطات الأمنية 8

اشف والحراسة الالتزام بتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والك -
 هـ بخصوص28/11/1437وتاريخ  56610اري رقم الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوز

 .تلك الاشتراطات
ئون البلدية المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مدير عام الشئون المالية والإدارية بوزارة الش علىتأمين حراسة  -

  هـ.7/1/1434( وتاريخ 538) والقروية رقم
 ، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كاميرات داخل الورش -
 .غرفة تحكم داخل المبانيكون هناك يجب أن ي -

 
 

 اللوحات الإعلانية: 9

ن البلدية الفنية للوحات الإعلانية والدعائية الصتتتتادرة من وزارة الشتتتتئو الاشتتتتتراطاتيلتزم المستتتتتثمر بتطبيق 
 أمامها.والتي تقام  الدعائية للورشفيما يتعلق باللوحات  والإسكان والقروية

 متطلبات المعوقين: 8/9
ق لما تقرره  - علقة الخاصتتتتتتتة بالخدمات البلدية المت الاشتتتتتتتتراطاتيراعي في المشتتتتتتتروع متطلبات المعوقين وفقا

 هـ.21/1/1402( وتاريخ 1402هـ//7بالمعاقين الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية بالتعميم رقم )
 عن يقل لا بما الإعاقة ذوي الأشتتتتخاص لاستتتتتخدام الأيدي غستتتتيل وأحواض المراحيض عدد من %5 توفير -

 داخل ويقع فقط واحد حوض وجود حالة في إضتتتافي حوض توفير وضتتترورة وحوض واحد، واحد مرحاض
ق لمتطلبات الإعاقة ذوي للأشخاص مياه دورة  .SBC-201 السعودي البناء كود من (11) الباب طبقا

ستخدام - ساحات والممرات المواقف في والموظفين العمال لتوجيه الإرشادية اللوحات ا ق  وال بالفصل  دور لما طبقا
 إلى للتوجيه الخروج علامات استتتخدام بيج كما ، SBC-201 العام الستتعودي البناء كود من 1009-9,10,11

ق  التجمع، الهروب وساحات مسالك  . العام السعودي البناء كود من  1013  بالفصل ورد لما طبقا
 اتوالفراغ والأبعاد الأوضتتاع وتهيئة حركتهم، وتستتهيل تيستتير بهدف الإعاقة ذوي الأشتتخاص متطلبات تحقيق -

ق  المناسبة لاستخداماتهم  ) SBC-201 ( العام السعودي البناء كود من  11  والباب  1009 الفصل لمتطلبات طبقا
 .)الإعاقة لشؤون سلمان الملك مركز الصادر عن الدليل وحسب

 اشتراطات الأمن والسلامة 10

  :الإجراءات الوقائية
شتتخاص، أو يلتزم المستتتثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضتترار أو حوادث تصتتيب الأ    

 ل، أو الممتلكات العامة والخاصة.الأعما
 :الإنذارتأمين معدات الحريق وأنظمة  -1

بودرة  الأنواعمن تكون متر مربع، 100بمعتدل طفتايتة لكتل  يجتب على المستتتتتتتتثمر أن يوفر طفتايتات حريق
ق من مع مراعاة أن توضع طفايات الحريق أو تعل كجم( 10ثاني أكسيد الكربون زنة ) كجم(،12) كيميائية مبردة ق قريبا

 الأبواب والمخارج في أماكن ظاهرة يسهل الوصول إليها لاستخدامها عند اللزوم.
 :اللوحات الإرشادية -2

نع موأخرى تحذيرية تفيد  ي حالات الطوارئ،تبين الإجراءات الواجب اتباعها ف يجب وضتتتع لوحات إرشتتتادية
المدني، اع ، أو إحداث شرر داخل المواقع. وكذلك وضع لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف الدفالتدخين

 الطوارئ. وخدمات
 : العاملين والمهمات الوقائيةلابس م -3

ة لحمايتهم، ن بالمواقع الملابس والتجهيزات التي تتطلبها طبيعة العمل ومخاطرعلى المستتتتتثمر أن يوفر للعاملي
 ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

 ئ: الطوارخطة  -4
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لى عيجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المواقع في أوقات الطوارئ، وإيضاح الإجراءات التي يجب 
 ع المدني.العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفا

 :تدريب العاملين -5
و حالة أيجب تدريب جميع العاملين على كيفية استخدام طفايات الحريق، وما يجب اتباعه في حالة نشوب حريق 

 طوارئ. 

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: -6

 ا من تعديلات.عليهالالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد 

 :المسئولية عن حوادث العمل -7
ن العمال ميكون المستتتثمر مستتئولاق مستتئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصتتابات العمل، التي قد تلحق بأي 

ستتلامة أثناء تأدية والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات ال

بات، أو فة التعويضتتتتتتتتات والمطال كاليف أخرى، وليس على  العمل، ويتحمل وحده كا لديةأي ت لدية أ/الب دنى الب

 مسئولية عن ذلك.

 أنشطة المستودعات: 11

 .الجاف فقط تستخدم المستودعات لأغراض التخزين -1

 بالمستودعات. ضرح بممارسة النشاط التجاري والعرلا يص -2

 لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودعات. -3

 أسلوب وطريقة التخزين: -4

ق لتعليمات الشركة المصنعة للمواد ا 4/1 لمخزنة، وحسب يلتزم المستثمر باتباع الأسلوب السليم في التخزين طبقا

 قدرة تحمل أرضية المستودعات.

 ن.ضرورة ترك ممرات مناسبة بين كتل المواد المخزنة لتسهيل حركة العاملين وآليات التحميل بأما 4/2

ق خلو الطرقات والممر 4/3  ات من أي معوقات.يراعى دائما

 الاشتراطات المتعلقة بالاستخدام: 12

 يجب على المستثمر الالتزام بما يلي:
عها عن ثلاثة يزيد ارتفالا للمكاتب الإدارية فقط على أن أن يكون البناء من الهناجر، ويسمح بالمباني الخرسانية -1

 أمتار.
 أمتار. 5يتجاوز تكون ارتفاعات المباني للمستودعات دوراَ واحداق على ألا  -2
 %55أن لا تزيد نسبة البناء عن  -3
بيق من مساحة المستودعات )أرضي + دور أول( مع مراعاة تط %30يسمح بعمل مكاتب إدارية بما لا يزيد عن  -4

ق لمتطلبات كود البناء السعودي.  كافة اشتراطات السلامة بها طبقا
 من مساحة المكاتب الإدارية. 2م 70توفير موقف سيارة لكل  -5
يل والتفريغ أو الالتزام بتوفير مواقع لتحميل وتفريغ الشاحنات مثل أرصفة الشحن والتفريغ والتحميل وخلجان التحم -6

 من المستودعات. 2م300المساحات المخصصة للتفريغ والتحميل، بمعدل موقف شاحنة لكل 
ق، وتكون غرف الحراس خارج  -7 لا تتضمن المستودعات، ويجب ألا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودعات نهائيا

 أي مصدر للهب.
ل بالمباني لتأكد من كفاءة العزل المائي في المستودعات محددة الرطوبة، ويجب التأكد من العزل لجميع الفواصا -8

ق لمتطلبات الباب )  .SBC-201من كود البناء السعودي العام ( (14طبقا
ارات أمان ية وغيرها داخل حيز المستودعات وفصلها عن مسالالتزام بتحديد مسارات الآليات مثل الرافعات الشوك -9

 العاملين المترجلين بألوان أو خطوط وأكواد محددة على الأرضيات.
 م.4.2وتكون بارتفاع  ،لنوع النافذ في منطقة المستودعاتالالتزام بأن تكون الأسوار من ا -10
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لمخزنة، كما ع درجة الحرارة حسب نوع المواد االالتزام بتوفير مراوح تهوية ورشاشات مياه للاستخدام عند ارتفا -11
فة ينبغي صرف المياه السطحية على الأرضيات، ويوصى برفع منسوب الأرضية عن منسوب الموقع الخارجي مسا

 سم.30لا تقل عن 
كة بين تكون ميول الأرضيات كافية لرصف المياه السطحية بكفاءة، ويراعى معالجة تأثير الحجز ومسارات الحر -12

 ت.الرصا
 يحظر استخدام أسطح المباني أو جزر الحركة والمسارات الداخلية للتخزين أو وضع المواد المخزنة. -13
دام أنظمة ( أعلى المواد المخزنة وحتى أدنى نقطة من السقف الظاهر حال استخ2م 0.90توفير مسافة لا تقل عن ) -14

 (Sprinklers)الرش الآلي  
ارجية مزودة دة، وأن تكون أجهزة الإنذار الداخلية متصلة بغرفة تحكم ختوفير أبواب ذاتية في المستودعات المبر -15

 بكاميرات للمتابعة والتأكد من الأمان داخل المستودعات.
 لا يسمح بمواقف السيارات أو اصطفافها على الشوارع المحيطة خارج مساحة الموقع. -16
( وتاريخ 4100128804الوزاري رقم ) بالقرارالالتزام بجميع ما ورد بالاشتراطات الفنية للمستودعات الصادرة  -17

( وتاريخ 4100130682هـ والمبلغ لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )11/04/1441
 هـ.11/04/1441

 يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة دورات مياه عامة. -18
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 الاشتراطات الفنية

 القسم التاسع:
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: .1

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات  -

 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق 

 الاشتراطات التنظيمية: .2

المسموح به ونسب البناء  الارتفاعفي الموقع موضوع المنافسة من حيث  التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاة  -

 .البلديةالنظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء ب والارتدادات

 :تأهيل وتجديد المشروع .3

والدفاع  البلديةيلتزم المستثمر بتأهيل وتجديد المشروع بما يمكنه من أداء وظيفته بطريقة سليمة وطبقاً لاشتراطات  -

 المدني والجهات ذات العلاقة.

 ق.حالة ترميم بعض العناصر الإنشائية فإنه لا يسمح باستخدام مواد كيميائية مصنعة او غير مقاومة للحري في -

 اعتماد التصميم الابتدائي: .4

التنفيذ وأن  علىهندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف  استشاريالمستثمر أن يتعاقد مع مكتب  على

بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع  الالتزاميتضمن  الاستشاريبعد الترسية خطاب من المكتب  يقدم

)كحد  يما يلأن يتم دراسة وتقديم  على البلديةن بموافقة خطية مسبقة م إلا عليهبدون إجراء أي تعديلات 

 ى(:أدن 

 .إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالموقع وملحقاته 

  الصــــــــرف  –اتف اله -الكهرباء –إعداد التصــــــــاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشــــــــروع بالخدمات الأســــــــاســــــــية )المياه

 الصحي(

  طولية وعرضية حسب الاحتياج.عمل قطاعات 

 .واجهات لكامل عناصر المشروع 

 .مناظير للمشروع 

 تقديم تقرير فني 

  .موضحاً به بيان ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استثمارها لاعتمادها 

  ً شــــــــاملاً الإحداثيات والمناســــــــيب الطبيعية وربطها بالمناســــــــيب المجاورة وتحديد المناســــــــيب  رفع الموقع مســــــــاحيا

 الخاصة بالتنفيذ.

 .عمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني 

 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 

 التالية:ت التصميمة المحددا الاعتباريجب الأخذ في  10/3/2

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 



 عارض تجارية ( على طريق الغزلانيم -ستودعات م -إنشاء و تشغيل و صيانة مراكز صيانة ) صناعات خفيفة  
 
 

  

  منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق 

  تحديد معايير التصـــميم لكل أنظمة المشـــروع والخدمات مثل التحكم والاتصـــالات والإنشـــاءات والأنظمة الميكانيكية

 والكهربائية وغيرها من الأعمال.

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميم إعداد 10/3/3

 .مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع 

 .مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج 

  الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع 

 .واجهات وقطاعات ملونة 

 هات.الواجمناظير خارجية ملونة لجميع 

المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة  للاستخداماتتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي 

 وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

  وفقاً لتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون مخطط يوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك

ــــه28/1/1425( وتاريخ 5297ية رقم )والقرو البلدية  ــــ 05/05/1435( وتاريخ 23893والتعميم الإلحاقي رقم ) ـ بشأن هـ

 الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

للمشــــروع وتشــــمل على الآتي  الابتدائيالتصــــميم  اعتمادإعداد الرســــومات التفصــــيلية والتنفيذية للمشــــروع بعد  10/3/4

 أدني:كحد 

  الفرش الداخلي  –داول التشـــطيبات ج–فاصـــيل معمارية ت –طاعات ق–اجهات و -)مســـاقطالتصـــميمات المعمارية

 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –

  ــميمات الإنشـــــائية ــليح  )مخططاتالتصـــ يل التفاصـــــ –خططات الهيكل الخرســـــاني م –الأســـــاســـــات وتفاصـــــيل التســـ

 لحسابات الإنشائية للمشروع......إلخ(.اكامل  –الإنشائية 

 .التصميمات الكهربائية 

 .التصميمات الميكانيكية 

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. 

 الاشتراطات المعمارية:  10/4

ارياً بعكس التطور أن يكون التصــــــميم المعماري للمشــــــروع متميزاً ويشــــــكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضــــــ 10/4/1

 والطابع العمراني للمنطقة.

كبر قـــدر من المرونـــة التصـــــــــــميميـــة من خلال إمكـــانيـــة الـــدمج أو تعـــديـــل  10/4/2 ــميم المعمـــاري أ أن يحقق التصـــــــــ

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

ــميم  10/4/3 كبر قدر ممكن منأن يحقق التصـــــــ التكامل بين التصـــــــــميم والتشـــــــــغيل والصـــــــــيانة  المعماري إضـــــــــفاء أ

 للمشروع بعد تشغيله.

ً  آمنة بطريقة ونقلها الصناعية المخلفات لتجميع النفايات لحاويات أماكن توفير 10/4/4  .منها للتخلص تمهيدا

 سفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل ارصفة وإضاءة لها. 10/4/5
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 بالحيز اللهب انتشـــــــار ومنع الحريق ومكافحة من للوقاية اللازمة بالأنظمة المنشـــــــآت جميع بتزويد الالتزام 10/4/6

 من التاســــع والباب ، SBC-801 الحريق من الحماية الســــعودي الكود متطلبات بالموقع حســــب و بالمباني

 والمســـــــــــارات والبوابات والدخول والخروج الهروب ســـــــــــبل تحديد جميع مع العام الســـــــــــعودي البناء كود

 .اللازمة والسلالم والمنحدرات

 .الحريق لمكافحة المناسبة الوسائل تحديد يسهل حتى حدة على المواد من نوع كل بتخزين الالتزام 10/4/7

 من بارزة أو الأرض عن مرتفعة كانت وإن معدات أو أجهزة لوضــع الهروب وممرات مســالك اســتخدام يحظر 10/4/8

 .الحوائط

 احتياج الموقع. حسب أيدي غسيل وحوض ومراحيض مياه اتدور  توفير 10/4/9

 لتصــــريف %2 عن تزيد لا الصــــرف اتجاه في بميول الخارجية والأرصــــفة المكشــــوفة المناطق أرضــــيات عمل 10/4/10

 .الغسيل ومياه الأمطار

 في توضــــع إرشــــادية لوحات باســــتخدام مكانها توضــــيح مع الأولية، الإســــعافات لإجراء اللازمة الأدوات توفير 10/4/11

 .ظاهر مكان

 الإنشائية: الاشتراطات  10/5

، من قبل جهة متخصـــــــــصـــــــــة في هذا المجال وأخذ لتربة في أماكن مختارة من الموقعيجب عمل عدة جســـــــــات ل 10/5/1 

 عند إعداد التصميمات الإنشائية. الاعتباروتوصيات التي قامت بها في  الاختباراتنتائج هذه 

عناصـــر من  اســـتخدامنية أن يكون البناء من عناصـــر إنشـــائية مقاومة للحريق مثل الخرســـانة المســـلحة مع إمكا 10/5/2 

 مواد أخري لها نفس الخاصية.

عند استخدام نظام معين من المباني الحديدية يلزم تقديم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة  10/5/3 

 لهذه المباني من إعداد الشركة المزمع استخدام نظام المباني الحديدية الخاص بها.

 10/5/4  توس أو أي مادة يدخل في تركيبها.الاسبسمادة  استخداميمنع 

 10/5/5  تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة  الاعتباريراعي في التصـــــــــميمات الإنشـــــــــائية أن تأخذ في

 والزلازل والسيول وغيرها.

 10/5/6  ــميم  اشـــــتراطاتتطبيق في  الزلزاليللمباني طبقاً للدليل الإنشـــــائي لحســـــاب الأحمال  الزلزاليومتطلبات التصـــ

( وتاريخ 8186الســــــمو الملكي وزير الشــــــئون البلدية والقروية رقم ) بالتصــــــميم الإنشــــــائي وذلك وفق تعميم صــــــاح

 (.SBC300( )300هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س  26/2/1434

 10/5/7 المهندس المصـــــــــــمم من ملاحظات هامة تشـــــــــــمل مكونات  هما يراالمخططات الإنشـــــــــــائية كافة  ىتدون عل

ــلحة، وطرق الخلط والدلك والترطيب ومدة بقاء الشــــــدات، وطريقة توزيع وربط  الخلطات الخرســــــانية العادية والمســــ

البلاطات والكاميرات المســتمرة والمنتهية وطريقة تثبيت عناصــر المنشــأ المعدني بعضــها ببعض حديد التســليح في 

كل الرئيســــــــية وما يعلوها من وحدات ثانوية وما يتخذ لســــــــلامة الموقع من احتياطات مقاومة الرياح بالنســــــــبة للهيا

 والحرارة واحتمالات فرق الهبوط.

 10/5/8  ــميم الأرضـــــيات الخرســـــانية للمواقع للتحمل أقصـــــى ثقل من المواد المتوقع تخزينها على المتر المربع تصـــ

عات الشــــوكية في حال اســــتخدامها وذلك بناء على نتائج وتقارير فحص من الأرضــــية وكذلك تحمل ثقل وحركة الراف

 التربة للموقع.
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 10/5/9  الإنشائية والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل. 

 10/5/10  مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشــــروع واتباع إرشــــادات كتيب العزل الحراري  اســــتخداميجب

 .ن وزارة الشئون البلدية والقرويةالصادر ع

 10/5/11  ــمنتلا يجب اســـــتخدام المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرســـــانات المدفونة بالتربة إلا  الإســـ

المقاوم للكبريتات مناســــــــب، أو  الإســــــــمنتت التربة، والتأكد من أن بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضــــــــيات وقلويا

 استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.

 10/5/12  بة أو يجب عزل الخرســـــــــــانات المعرضـــــــــــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســـــــــــانات المدفونة بالتر

 ما شابهها بعازل مائي مناسب.خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ و

       10/5/13 ارية لهذه في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعم

على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات  وتسري مادها مكتب هندسي استشاري،، يقوم بإعدادها واعتالتعديلات

 .البلديةمن الإدارة المختصة ب الإنشائية، على أن تعتمد

  

 10/6 الاشتراطات الكهربائية: 

 السعودي البناء كود في الكهربائية المتطلبات كل بتطبيق الالتزام  ً  :على مشتملا

 العام الســـــعودي البناء كود في الواردة والســـــلامة للأمن الكهربائية المتطلباتSBC-201   شـــــفالك بنظام الخاص 

 الهروب. مسارات بإضاءة الخاص 1008  رقم والبند الحريق، وإنذار

 الكهربائي الكود متطلبات  SBC-401 82  رقم والفصــل التأريض، بنظام الخاص  54رقم الفصــل البند يشــمل بما  

 الخاص الرابع والقســـــــــم بالمســـــــــتودعات، الخاص ) 718  رقم والفصـــــــــل الصـــــــــواعق، من الحماية الخاص بنظام

ــميم الخاص الخامس والقســــم والســــلامة، الحماية بمتطلبات ً  الكهربائية والتركيبات الأعمال وتنفيذ بتصــ  مشــــتملا

 .الكهربائي الشرر حدوث من للوقاية التنفيذ جودة ومتطلبات للكابلات والأسلاك اللازمة العزل متطلبات على

 السكينة غير للمباني الطاقة ترشيد كود في الواردة الكهربائية للأنظمة الطاقة كفاءة متطلبات الاعتبار في الأخذ SBC-

 .المطلوبة الكهربائية الطاقة من جزء لتوفير الشمسية الطاقة ألواح باستخدام التوصية مع 601

  بائية وأنظمة التيار الخفيف لتحمل العمل المســـــــــــتمر في الظروف الالتزام بأن تصـــــــــــمم كافة الأعمال والأنظمة الكهر

مع الاسترشاد بالجدول   SBC- 401المحيطة، وحسب متطلبات القسم الخامس من كود البناء السعودي  المناخية

. بخصـــــوص درجات حرارة الهواء المحيطة (SBC-601)حادي عشـــــر من كود البناء الســـــعوديال بالفصـــــل 11.1رقم ( 

 المستندات الكهربائية المقدمة. على أن يتم توضيح ذلك في

 الهيئة مواصــــــــفات من إصــــــــدار لأحدث مطابقة الكهربائية والأعمال للمواد الفنية مواصــــــــفاتال تكون بأن الالتزام 

 المقدمة. المواصفات في ذلك توضيح يتم وأن SASO  والجودة والمقاييس السعودية للمواصفات

 معها التعامل عدم يضـــمن بحيث مخصـــصـــة غرف أو أماكن في الوقود وخزانات الكهربائية المولدات بوضـــع الالتزام 

 .للخطر تعرضهم لتجنب المختصين غير قبل الأفراد من

 للتيار الأرضــــي التســــرب ضــــد حماية بتوفير الالتزام  RCD المقابس اســــتخدام حالة في أمبير مللي  30  بحســــاســــية 

ً  المختصين غير الأفراد بواسطة العام المعدة للاستخدام  كود البناء السعودي. طبقا
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 للأفراد الأمان توفير بغرض الكهربائية والمحركات المعدات عن الكهرباء فصـــــل مفاتيح أو وســـــائل بتوفير الالتزام 

 لها. اللازمة الميكانيكية إجراء الصيانة عند

 أو أدوات طريق عن إلا فتحها يتم ولا مقفلة، التحكم ولوحات الرئيســـــــية الكهرباء توزيع لوحات تكون بأن الالتزام 

 مخصــــــــصــــــــة أماكن في الكهربائية اللوحات وجود يراعى أن على مقفلة، غرف بداخل تكون أن خاصــــــــة، أو مفاتيح

 الأفراد اســتخدام من ومحمية مناســبة صــناديق بداخل تكون أن فينبغي اللوحات الخارجية أما التلف، من ومحمية

 .لهم المصرح غير

 الأجهزة وحاويات المعدنية المواســـــــــــير مثل الظاهرة المعدنية الأجزاء وكل الكهربائية المقابس بتأريض الالتزام 

 البنـاء كود لمتطلبـات طبقـا توفرت إن الكهربـائيـة والمولـدات والمحولات الكـابلات وحوامـل واللوحـات الكهربـائيـة

 SBC-401 السعودي

 ونظام الهروب وعلامات مســــارات اضــــاءة الطوارئ )وتشــــمل بأنظمة الخاصــــة والتمديدات اللوحات بفصــــل الالتزام 

 احتياطي كهرباء مصـــدر بتوفير الالتزام مع الأخرى، الأنظمة باقي عن الحريق( مضـــخة وتغذية وإنذار الحريق كشـــف

 .الأساسي الكهرباء مصدر انقطاع حالة في وغيرها الكهربائية والبطاريات المولدات الكهربائية مثل مؤمن

 عنها الكهربائي التيار فصـــل وعدم الطوارئ بأنظمة الخاصـــة واللوحات الأجهزة صـــلاحية من الدوري بالتحقق الالتزام 

 .الأوقات من أي وقت في

 الموقع حدود داخل المشــــــــــروع، بتغذية والخاصــــــــــة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات تكون بأن الالتزام 

 .بالمشروع الخاص

 ارومقد الخدمة، لإيصـــــال المتوقع التاريخ موضـــــحاً بها الكهربائية الخدمة مقدم من تنســـــيق شـــــهادة تقديم ينبغي 

 شبكات بتصميم الالتزام مع التغذية، ومتطلبات المطلوبة، الكهربائية الطاقة

 هرتز، 60 والتردد ولتف - 230 \ 400 أطوار 3 التوزيع جهد أســاس على التوزيع ولوحات المنخفض الجهد وأنظمة 

ً  ذلك يكون أن على الكهربائية الخدمة مقدم قبل من مختلف توزيع جهد تطلب توفير إذا إلا  المســتندات في واضــحا

 .المقدمة

  

 10/7 :اشتراطات الأعمال الصحية 

 10/7/1  تطبيق مقاييس حماية البيئة الصـــــادرة بموجب القرار الصـــــادر من الهيئة العامة للأرصـــــاد وحماية البيئة رقم

ــــــــــــــــ في مرحلة الجدوى والتصــــــميم وتشــــــمل هذه  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)  المقاييس على مقاييس جودةهـ

 ، ومقاييس الضوضاء.الهواء، ومقاييس جودة المياه

 10/7/2  تكون المواد المســتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصــفات القياســية الســعودية

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 10/7/3 توافرها في خزانات مياه الشـــــــــــرب"  تكون خزانات المياه مطابقة "للاشـــــــــــتراطات الصـــــــــــحية والفنية الواجب

 .الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية

 10/7/4  اســــــتخدام صــــــنابير المياه وصــــــناديق الطرد المرشــــــدة لاســــــتعمال المياه والمطابقة للمواصــــــفات القياســــــية

 ( لترات.3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )
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 10/7/5 ســــاخنة مياه إلى تحتاج التي الجديدة المباني في الشــــمســــية بالطاقة لمياها تســــخين نظام بتركيب يوصــــى 

 .للمستخدمين

 10/9 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  

 10/9/1  ــطيبات غير قابلة للاشـــــتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات من  المشـــــروعاســـــتخدام مواد إنشـــــاء وتشـــ

 سبة لنوعية الاستخدام.مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومنا

 10/9/2  يجب توفير مخارج للطوارئ طبقا للمواصـــفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض

 إلى ساحات للتجمع، ويجب ألا يكون المخرج حلزونيا. للخارج وتؤديالمخرج عن متر ونصف وتفتح 

 10/9/3  ،وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ.يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج 

 10/9/4  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشـــــــــــف الدخان، وكذلك تركيب شـــــــــــبكة إطفاء

 جالون/دقيقة. 250بار وتصريف  7مرتبطة بمضخة للحريق تعمل تلقائيا بالكهرباء والديزل معا بقوة 

 10/9/5 ــميم وتركيب كافة التجهيزات والخ دمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يراعى عند تصـــــــــ

 يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 10/9/6 .يجب التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها داخل مواسير عازلة 

 10/9/7  المشروعيجب تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء.  

 10/9/8 .كسيد الكربون  تأمين طفايات حريق في الممرات من نوع البودرة وثاني أ

 10/9/9  أخـذ موافقـة إدارة الـدفـاع المـدني بـالمنطقـة فيمـا يتعلق بمتطلبـات الأمن والســـــــــــلامـة التي يجـب تـأمينهـا في

 المشروع.

 10/9/10 لعامة للدفاع المدني وما يســتجد يجب الالتزام باشــتراطات الســلامة والوقاية الصــادرة من المديرية ا

 عليها من تعديلات.

 10/10 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة: 

 10/10/1 ( وإعادة اســـــتخدام المياه المعالجة ،ترشـــــيد اســـــتخدام الطاقة والمياهتطبيق متطلبات الاســـــتدامة ،

م المشــروع ابتداء من مرحلة التصــميم ث( في جميع مراحل مات المناســبة وغير الضــارة للبيئةواســتخدام المواد والخا

، ويلزم تحقيق متطلبات الفصــل الثالث عشــر الخاصــة بالاعتبارات التصــميمة لترشــيد ، وكذلك أثناء التشــغيلالتنفيذ

 (.SBC-201)الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البناء السعودي 
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 تقييم العروض

 :العاشرالقسم 
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 تقيم العروض: العاشرالقسم 

 تخضع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير الأساسية، منها: 1/1

 يجوز اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعدّدة منها، على سبيل الذكر لا الحصر: .أ

وط والمواصفات هذه، أو لم يوُقَّع العرض حسب قدُّم العرض بشكل مختلف عن الشكل المحدّد في كراسة الشر .ب

 الأصول، أو لم يتضمّن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض

 إذا اشتمل العرض على مخالفات تجعله غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهماق  .ج

الابتدائي، أو لم يوفر المعلومات المطلوبة التي إذا حدّ العرض من الضمان ذي الصلة أو عدّله، أو لم يقدّم الضمان  .د

 تعتبرها جهة التعاقد جوهرية

كما يجوز عدم مواصلة النظر في أي عرض لا يستوفي شروط كراسة الشروط والمواصفات أو يعُتبر غير ممتثل،  .ه

ق للتقدير الخاص لها   برأي جهة التعاقد، وذلك وفقا

 .وأعلى من مجموع التقييم الفني %70لى نسبة يعتبر العرض مجتاز فنيقا إذا تم الحصول ع 2/1

 واختيار المتنافس الفائز صاحب العرض المالي الأعلى. المجتازة،يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية  3/1

 وزن معايير التقييم معايير التقييم البنود التفصيلية القدرات

)%( 

التقييم الفني
 

ت الفنية
را القد

 

 

 

 الخبرات السابقة في

 نفس نطاق المشروع

 مجال الورش والمستودعاتفي  لخمس سنين الأخيرةاعدد المشاريع المنفذة خلال 
20 

  المنفذة  لورش والمستودعاتالمشاريع المتعلقة باإجمالي قيمة 
15 

 الورش والمستودعاتعدد سنوات الخبرة بمجال 
15 

 إدارة الجودة
 الشركةمعايير ضمان الجودة المتبعة لدى 

5 

 الالتزامات التعاقدية
 قيمة المشاريع القائمة

 

التصور والتصاميم 

 المبدئية
 التصاميم  المبدئية

10 

 ةفكرة المشروع والتصور المبدئي  و الخطة التشغيلي
10 

 الخطة الزمنية والتشغيلية للمشروع 
5 

 عدد الموظفين
5 

ت المالية
را القد

 

القوائم المالية 

 المعتمدة

 10 تقديم القوائم المالية المعتمدة لسنتين على الأقل

الحالة في الشركة 

السعودية 

للمعلومات الائتمانية 

 )سمة(

 5 تقييم الحالة الائتمانية المعتمدة

 5 العامل رأس المالصافي  نسب السيولة
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 5 تداول نسبة ال 

القدرات  

 المالية

 5 الصافي نسبة هامش الربح نسبة الربحية

 5 صافي الدخل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وزن التقييم بند العرض المالي

 %100 الأجرة السنوية
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القسم الحادي عشر: 

 المرفقات
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 المرفقات: الحادي عشرالقسم 

 إنشاء و تشغيل و صيانةنموذج تقديم عطـاء لمنافسة 

 "(1" مرفق) / ت  44610042في المخطط رقم  مراكز صيانة متخصصة 

 رئيس بلدية محافظة بدرسـعــادة 
 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

كز صيانة مراإنشاء و تشغيل و صيانةالمتضمن رغبتكم في            إشارة إلى إعلانكم المنشور في الصحف بتاريخ 
ومواصتتفات المنافستتة بموجب  وحيث تم شتتراؤنا لكراستتة شتتروط ،/ ت  44610042م  قفي المخطط ر متخصتتصتتة 

لى الطبيعة كافة الاشتتتراطات الخاصتتة بهذه المنافستتة، كما تم معاينة العقار ع ىواطلعنا عل ،الإيصتتال المرفق صتتورته
 .ة تامة نافية للجهالةمعاين

 بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: لسعادتكمنتقدم 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال( الأجرة السنوية )ريال(قيمة 

ق  ق  كتابةق  رقما  كتابةق  رقما

    

 .قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة 
 

ن بقيمة لا تقل عوتجدون برفقه كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات بعد توقيع جميع صتتتتفحاتها من قبلنا وضتتتتمان بنكي 
لرجوع ا)غير مشتتروط وغير قابل لغلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول دون  من قيمة العطاء الستتنوي( 25%)

 للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات...
 

  / المؤسسة الشركة

           الـسجــــل التـجـــاري

  ــــــــــــــــــــخبـــتـــــــــــــــــــــــاريـــــــــ  ـــــنمـــــــــــــــــصــــــــــــادر 

  ( 1ــــوال ) جـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــفهــــــــــــــــــــــــــاتــــــ

  ( 2ـــوال ) جـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــسفـــــــــــــــــــاكـــــــــــــ

  ديالـــــرمـــز الـــبـــــريـــــــــــــ  ص. ب.

  ـــــــــــوانالــعــــــنـــــــــــــــــــــــ

 
 ......................................................................: مــالاس
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 عارض تجارية ( على طريق الغزلانيم -ستودعات م -إنشاء و تشغيل و صيانة مراكز صيانة ) صناعات خفيفة  
 
 

  

 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  ــخ:الـتـاريــــــــــــــــــــ  ــــــم:الـــرقـــــــــــــــــــــ

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر:

  تاريــخ العقــد:  رقــــم العـــقــــد:

 

 إقــــــرار

هـ  14أقر بــأنني قــد اســــــــــتلمــت بموجــب هــذا المحضــــــــــر العقــار المــذكورة بيــانــاتــه عــاليــة في يوم ............. بتــاريخ       /      /      

كز صــــيانة متخصــــصــــة في نشــــاط لاســــتخدامه  وقد قمت بمعاينته معاينه  بلدية محافظة بدربموجب عقد الإيجار المبرم مع  ،مرا

تامة نافية للجهالة شـــــــــرعاً وقبلته على حالته في تاريخ اســـــــــتلامه )ويشـــــــــمل ذلك الأرض والموقع والمنشـــــــــآت والملحقات وأية 

 تجهيزات أخرى(.

 وعليه أوقع،

  ................................... رئيس البلدية:  .......................المستثمر: ...................................

  .................................... ـع:ـوقــيــــالـت  .......ع: ...................................................ـــــالتوقي
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 (: إقرار من المستثمر3مرفق )

 

 يقر المستثمر بما يلي:

 ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات  .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص لائحة التصرف بالعقارات البلدية  .2

وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم هـ، 29/06/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 هـ.22/12/1441وتاريخ  4100561883

هـ 11/04/1441( وتاريخ 4100128804الالتزام بجميع ما ورد بالاشتراطات الفنية للمستودعات الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) .3

 هـ.11/04/1441( وتاريخ 4100130682والمبلغة بتعميم وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )

 جير معاينة تامة نافية للجهالة.عاين الموقع المعروض للتأ .4

 

  التوقيع
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة4) مرفق

 

 هل موقع ؟ هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 

لمدة لا تقل  خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول

(من قيمة %25( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ، وأن يكون بقيمة لا تقل عن )90عن )

 العطاء السنوي.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية  9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  10

   مختومة وموقعة كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11

   نسخة من العنوان الوطني 12

   .الائتماني شهادة صادرة من الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية "سمة" توضح سلامة السجل 13

   تقديم العرض الفني والمالي 14

 


